Protokoél
z I czesci Walnego Zgromadzenia Czlonkéw

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wybrzeze” w Slawnie
odbytego w dniu 07.06.2025 roku o godz. 9:00
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Ad.pkt.1 1 Czes$¢é Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Wybrzeze’
w Slawnie otworzyla Przewodniczaca Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowe;j ,,Wybrzeze”
w  Stawnie Pani Iwona Majewska, witajac przybylych czlonkow  Spoéidzielni.
I cze$¢ Walnego Zgromadzenia obejmowata budynki: Powstancéw Warszawskich 1, Powstaficow
Warszawskich 2, Powstancéw Warszawskich 3, Jednosci Narodowej 6, Mickiewicza 3, Matejki 5,
Matejki 6, Matejki 23, Matejki 25, Okrzei 7, Okrzei 9, Okrzei 11, Okrzei 13, Armii Krajowej 11,
Armii Krajowej 18A, Armii Krajowej 18B.

Na 1481 Czlonkéw, zawiadomienia na Walne Zgromadzenie odebrato 1481 osob. W I czesci
Walnego Zgromadzenia uczestniczyly 69 osoby, w tym 14 oséb na mocy udzielonego
pelnomocnictwa. Odczytano liste udzielonych pelnomocnictw.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej poprosila przedstawiciela Firmy UNICOMP-WZA,
obstugujacej glosowanie elektroniczne o wyjasnienie sposobu glosowania za pomocg pilotow,
rozdanych Cztonkom przy wejsciu na Zgromadzenie.

Przeprowadzono glosowanie testowe.

Radca Prawny wyjasnil, ze z powodu podziatu Walnego na 2 czesci, kazda czg$¢ glosuje na te
same uchwaly, natomiast ostateczne wyniki glosowania, zostang podliczone na drugiej czgsci
Walnego Zgromadzenia. Dopiero wtedy bedziemy wiedzieé, czy dana uchwata zostala podjeta.
Wyniki glosowan jawnych zostang podane na kazdej z czesci Walnego. Wyniki glosowan tajnych
(wybory do Rady Nadzorczej) dopiero na drugiej czesci Walnego Zgromadzenia.

Ad.pkt.2  Nastepnie przystapiono do wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczaca Rady Nadzorczej poinformowata zebranych o koniecznosci wyboru skiadu
osobowego Prezydium Zgromadzenia (2 osoby).

Przewodniczaca Rady Nadzorczej poprosila o zglaszanie kandydatéw z sali. Na Przewodniczaca
Walnego Zgromadzenia zaproponowano kandydature Pani Iwony Majewskiej, ktéra wyrazila
zgode na pelnienie tej funkcji. Innych kandydatur nie byto.

Przewodniczaca Rady poprosita o zglaszanie kandydatéw na Sekretarza Walnego Zgromadzenia,
proponujac kandydature Pani Anny Kosmalskiej, ktéra wyrazila zgode na pelnienie tej funkcji.
Nie zgloszono innej kandydatury z sali, zatem Przewodniczaca Rady zarzadzila laczne glosowanie
za przyjeciem obu kandydatur. Za bylo 69 osob, przeciw 2 osoby.

Prezydium ukonstytuowalo si¢ nastepujaco:
- Przewodniczacy Walnego Zebrania— Pani Iwona Majewska
- Sekretarz Walnego Zgromadzenia—  Pani Anna Kosmalska

Protokolantem Walnego Zgromadzenia zostata Pani Katarzyna Tokarska — pracownik Spéldzielni
Mieszkaniowej ,, Wybrzeze” w Stawnie.



Od tej chwili przewodnictwo obrad przejmuje Przewodniczaca Zgromadzenia, Pani Iwona
Majewska, ktora podziekowata za okazane zaufanie.

Przewodniczaca zapytata, czy kto§ z obecnych zglasza propozycje zmian do przedstawionego
porzadku obrad, ktére moga dotyczyé wylacznie zmian kolejnosci rozpatrywanych spraw. Nie
zgloszono zadnych uwag po porzadku obrad.

Przewodniczaca zarzadzila glosowanie nad przyjeciem porzadku obrad. Porzadek obrad zostal
przyjety 68 glosami, gloso6w przeciwnych nie bylo.

Projekt porzadku obrad:

1. Otwarcie obrad.

Wybér Prezydium Zebrania, przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokolu z Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni odbytego w  dniach
20-23.05.2024 roku.

Wybor Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej ( 3 osoby )

Wybé6r Komisji Wnioskowej ( 2 osoby )

Sprawozdanie z dzialalnoci Zarzadu Spéldzielni za rok 2024 oraz oméwienie sprawozdania
finansowego, sporzadzonego na dziefi 31.12.2024 r.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok 2024,

Dyskusja.

. Przedstawienie kandydatéw do Rady Nadzorczej Spétdzielni.

0. Wybory do Rady Nadzorczej Spéidzielni ( 7 os6b).

1. Glosowanie w sprawie uchwat dotyczacych :
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a) zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu Spé6idzielni za rok 2024 - uchwala nr 1
b) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni sporzadzonego na dzief 31.12.2024 - uchwala nr 2
c) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu Spéidzielni za rok 2024 - uchwala nr 3
d) przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spéldzielni za 2024 rok - uchwala nr 4
€) zatwierdzenia zmian w Statucie Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Wybrzeze“ w Stawnie - uchwala nr §
f) wyrazenia zgody na zbycie lokalu przy ul. Powst. Warszawskich 3/1g - uchwala nr 6

12. Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.
13. Sprawozdanie Komisji Wnioskowe;j.
14. Zakonczenie obrad.

Ad. pkt. 3 W zwigzku z tym, Ze udostepniono cztlonkom Spoldzielni, do wgladu, materialy na
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni na 21 dni przed Walnym Zgromadzeniem, w tym
takze protokdt z poprzedniego Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoéldzielni, ktére odbylo si¢
20-23.05.2024 roku, odstapiono od czytania w/w protokohu. W glosowaniu protokél zostal
przyjety 66 glosami, przeciw bylto 1 glos.

Ad. pkt. 4 Przewodniczaca Zgromadzenia zarzgdzila wybér kandydatow do pracy w Komisji
Skrutacyjno-Mandatowej. Z sali zaproponowano kandydature Pani Agaty Dziadek.
Przewodniczaca Walnego zaproponowata kandydature Pani Grazyny Motykowskiej i Joanny
Lachowicz. Wszystkie z wymienionych oséb, wyrazily zgode na pelnienie funkcji w Komisji.
Przystapiono do glosowania nad zaproponowanym kandydaturami do pracy w Komisji
Skrutacyjno-Mandatowej. Glosowano lgcznie na wszystkie kandydatury. Za przyjeciem
zaproponowanego sktadu Komisji glosowato 64 0s6b, 1 osoba byla przeciw.



Komisja Skrutacyjno-Mandatowa ukonstytuowala si¢ nastepujaco:
- Przewodniczacy Komisji — Pani Joanna Lachowicz

- Sekretarz Komisji — Pani Agata Dziadek

- Czlonek Komisji — Pani Grazyna Motykowska

Ad.pkt.5  Przewodniczaca Zgromadzenia zarzadzita wybér kandydatéw do pracy w Komisji
Whioskowej. Nie bylo kandydatur z sali, wiec Przewodniczgca zaproponowata kandydaturg
Pani Magdaleny Tegosik-Gerlach i Pana Stanistawa Szkudlarek, ktérzy wyrazili zgod¢ na prace
w Komisji.

Przystgpiono do glosowania nad zaproponowanym kandydaturami do pracy w Komisji
Whnioskowej. Glosowano lacznie na obie kandydatury. Za przyjeciem zaproponowanego skladu _
Komisji glosowato 62 osoby, 4 osoby byly przeciw.

Komisja Wnioskowa ukonstytuowata si¢ nastepujaco:
- Przewodniczacy Komisji — Pani Magdalena Tegosik-Gerlach
- Czlonek Komisji — Pan Stanislaw Szkudlarek

Ad.pkt. 6 Nastepnie Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udzielil glosu Prezesowi
Zarzadu Panu Piotrowi Grzegorczyk ktéry przedstawil zebranym najwazniejsze dane ze
sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu Spéldzielni za 2024 rok. Sprawozdanie Zarzadu byly
wylozone do wgladu w biurze Spoldzielni na 21 dni przed Walnym Zgromadzeniem.
Prezes przedstawil informacje dotyczace wielkosci zasobow Spoldzielni, dane finansowe
z bilansu, informacje ze zrealizowanych remontéw i plany remontowe na kolejne lata.

Ad.pkt.7 W dalszym ciggu Zgromadzenia glos zabrala Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Pani Iwona Majewska, ktéra przedstawila zebranym sprawozdanie z dziatalnosci Rady
Nadzorczej Spotdzielni za 2024 rok.

Ad. pkt. 8 Nastepnie rozpoczeta si¢ dyskusja, w ktérej kolejno gtos zabierali:

1) Pan Tomasz Dziadek ul.
- zwr6cil uwage, na to ze w koficu na Walnym Zgromadzeniu odczytywane sa pelnomocnictwa,
zgodnie z zapisem Statutu, o co walczy? od kilku lat,
- przedstawit co udalo mu si¢ zrobié bedac dotychczasowym Czlonkiem Rady, a co chciatby
jeszcze zmienié, jak bedzie mial okazje peiié ta funkcje nadal. Chciatby wprowadzi¢ dyzury
Cztonkéw Rady, wywieszaé koszty inwestycji na klatkach schodowych, upubliczni¢ wigksza ilos¢
dokumentéw z posiedzeri Rady Nadzorczej, czy Walnego Zgromadzenia, bardziej wykorzysta¢
portal e-czynsze do przesylania informacji, zapewni¢ pelna transparentnos$¢ dziatan Spoétdzielni
- zaapelowat o wybér do Rady Nadzorczej os6b, ktére bedg dbaé o interes cztonkéw Spoldzielni

2) Pani Maria ul.
- koszenie trawy — dlaczego wszystkie tereny zielone sg koszone, zostawié cze$é na kwietne 1aki
- batagan i podrzuty przy ostonie $mietnikowej przy Mickiewicza 3 i Matejki 5,6



3)
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Pan Karol ul.

- dlaczego protokét z wyboréw Prezesa nie jest upubliczniony na stronie internetowej i kto o tym
zadecydowal, na jakich zasadach zostat utajniony

- na jakim etapie jest obecnie budowa budynku przy ul. Racibora 5A, ile bedzie kosztowai
budynek, kto go bedzie budowal, czy sama Spéldzielnia, czy firma zewnetrzna. Jezeli inwestycja
nie dojdzie do skutku, kto poniesie dotychczasowe koszty. Ile placimy osobie ktéra nadzoruje
inwestycje.

Przemystaw ul. _..-_, z pelnomocnictwa Justyny .

- nagrywanie posiedzen Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia
- zachowanie transparentnosci przetargéw — obnizy¢ prog przetargowy

Prezes Spéldzielni Pan Piotr Grzegorczvk udzielil zebranym odpowiedzi na zgloszone pytania
i wyjasnil poruszane kwestie. a mianowicie:

- dyzury Rady Nadzorczej — jest to kompetencja Rady Nadzorczej. Jezeli Czlonkowie Rady
wyrazg takg wole, to Zarzad stworzy warunki, zeby takie dyzury mogly si¢ odbywaé. Obecna
Rada przez jaki§ czas praktykowala prowadzenie dyzuréw, ale nie cieszyly si¢ duzym
zainteresowaniem.

- transparentnos$¢ przetargéw — Spéldzielnia posiada regulamin przetargéw, zgodnie ktérym sig
one odbywaja. Przetargi sg oglaszane w prasie i na stronie internetowej Spéldzielni, oferty sg
wysylane do wielu firm, nie sa to informacje tajne, mieszkaricy tez maja mozliwo$¢ zapoznania
si¢ z nimi. Na posiedzeniach Komisji Przetargowej do tej pory obecni byli przedstawiciele Rady —
Pan Tomasz Dziadek i Pan Pawel Kopczynski.

- wywieszanie kosztéw remontéw na klatkach schodowych — kazdy Czlonek Spoéldzielni, przy
zawiadomieniu o Walny Zgromadzeniu otrzymuje wykonanie funduszu remontowego
za poprzedni rok oraz plan na rok kolejny, oprécz tego w kazdej chwili Czlonkowie moga
zapoznaé sie z materiatami w biurze Spoéldzielni. Materialy na obecne Walne Zgromadzenie
ogladata 1 osoba.

- wigksze wykorzystanie platformy e-czynsze — porozmawiamy z firma udostepniajgca platforme
o mozliwosci wigkszego jej wykorzystania oraz publikacji tam wiekszej ilosci danych, ale nalezy
zwroci¢ uwage, ze nie wszystkie dane mozemy publikowaé

- budowa budynku Racibora 5A — budowa musi by¢ kredytowana, wynika to z prawa, ale w tym
momencie Spétdzielnia nie ma $rodkéw na wklad wilasny. Prowadziliémy rozmowy w tym
temacie z bankiem PKO i Bankiem Spéidzielczym. Wysokosé poniesionych kosztow zwigzanych
z budowg nie zmienila si¢ od poprzedniego roku. Do nadzoru nad budowa wyznaczony jest
Kierownik budowy, ktéry do momentu faktycznie rozpoczetej inwestycji nie pobiera za to
wynagrodzenia.

- obnizajac prég przetargowy na 10.000,00 zi, znacznie utrudni realizacj¢ nawet drobnych
remontéw. Za ta kwote obecnie nie da sie nawet wymieni¢ pionu wodno-kanalizacyjnego.

- nagrywanie spotkan Rady Nadzorczej — Czlonkowie Rady nie sa osobami publicznymi i nie
mozna upublicznia¢ ich wizerunku, bez ich zgody



- koszenie trawy — jezeli mieszkancy wyraza taka cheé, Zarzad cze$¢ terenéw moze pozostawi¢ na
kwietne 1aki, podobne rozmowy beda przeprowadzane z mieszkaricami w temacie pielggnacji lub
ewentualnej likwidacji ogrédkéw znajdujacych si¢ przy budynkach

- ostona $mietnikowa Mickiewicza 3 — Matejki 5, 6 — oslona byla juz kilkakrotnie zamykana,
za kazdym razem wktadki s3 uszkadzane, nie nadgzamy z ich wymiang. Sami mieszkancy musza
zwroécié na to wigksza uwage. Policja niechetnie reaguje na zglaszanie podrzutéw do oston, nawet
jak otrzyma zdjecie tablic rejestracyjnych samochodow.

Odpowiedzi na pytanie dotyczace utajnienia protokoh: w wyboru Prezesa Zarzadu udzielil Radca
Prawny Stanistaw Szostak.

Zgodnie z art. 25 ust.2 Statutu Spoldzielni i art. 35 ust.2 Ustawy Prawo Spétdzielcze, wybory
do organéw Spoétdzielni, m. in. do Zarzadu Spétdzielni sa utajnione.

Innych pytan nie bylo. Dyskusja zostata zamknigta.

Ad. pkt. 9 Kolejnym punktem obrad bylo przedstawienie kandydatéw do Rady Nadzorczej na
kadencje 2025-2028. Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia udzielila glosu Przewodniczgcej
Komisji Skrutacyjno-Wnioskowej, w celu odczytania kandydatur zgloszonych do Rady
Nadzorcze;j.

Przewodniczaca zaznaczyla, ze w ustawowym terminie, tj. do 04.06.2025 roku (wlgcznie)
zgloszono 11 kandydatur na Czlonka Rady Nadzorczej.

Odczytano w kolejnosci alfabetycznej nazwiska kandydatéw oraz osoby je zglaszajace.
Kandydaci mogli si¢ krétko zaprezentowa¢, zgodnie z ponizszg lista.

Bienko Przemystaw
Bojaryn Marcin
Dziadek Tomasz
Kopczynski Pawel
Kosmalska Anna
Kowalczyk Krzysztof
Loziniska Jolanta
Matczak Karol

. Potonski Krzysztof
10. Szczygielska Edyta
11. Wronkowska Aneta
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Ad. pkt. 10 Kolejnym punktem obrad byt wybér kandydatéw do Rady Nadzorczej na kadencjg
2025-2028. Przedstawiciel Firmy UNICOMP-WZA, jeszcze raz wyjasnil sposob glosowania.
Oddajemy maksymalnie 7 glosow, na ,,tak™, kazdy kolejny bedzie blokowany. Glosujemy kolejno
na kazdego kandydata z listy. Kandydaci beda odczytywani alfabetycznie. Glosowanie jest tajne,
a wigc wyniki zostang podane na II czgsci Walnego Zgromadzenia.



Ad. pkt. 11

Przystapiono do glosowania nad kolejnymi uchwatami zgodnie z porzgdkiem obrad Walnego
Zgromadzenia. Przewodniczaca przypomniala, ze glosujac nad uchwala nr 3, czlonkowie oddaja
glos na kazdego cztonka Zarzadu z osobna.

Przystapiono do glosowania nad poszczegolnymi uchwatami:

a) Uchwala nr 1 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu Spdldzielni
za rok 2024: za 60 gloséw, przeciw 3 glosy,

b) Uchwata nr 2 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni sporzadzonego
na dzien 31.12.2024 roku: za 57 gloséw, przeciw 5 gloséw,

¢) Uchwala nr 3 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu Spétdzielni za 2024:
- Piotr Grzegorczyk — za 63 glosy, przeciw 2 glosy,
- Grzegorz Tworek — za 59 glosy, przeciw 5 gloséw,

d) Uchwata nr 4 w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej Spétdzielni
za 2024 rok: za 60 glosow, przeciw 4 glosy,

Przed glosowaniem nad uchwata nr 5, Radca Prawny Stanistaw Szostak wyjasnil, czego dotycza
zmiany w Statucie. Czg$¢ oplat, m.in. oplaty za wode, cieplo, nieczystosci jest niezaleznych od
Spéldzielni. Spétdzielnia moze je naliczyé dopiero po otrzymaniu informacji od dostawcy, tzn.
WiK Sp. z 0.0. czy MPEC Sp. z 0.0., ktdrg czesto otrzymujemy pozno. Obecny zapis Statutu
méwi o wnoszeniu oplat za lokal do 15-go kazdego miesigca, przez co termin ten jest trudny do
zachowaja. Zmiana polega na wydtuzeniu tego terminu w miesigcach rozliczeniowych, do konca
miesigca.

Radca Prawny przypomniat rowniez, ze uchwala nr 5 zostanie podjeta jak otrzyma lacznie
2/3 glosow.

€) Uchwala nr 5 w zatwierdzenia zmian w Statucie Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Wybrzeze” w
Stawni: za 65 glosow, przeciw 0 gloséw,

Prezes Zarzadu wytlumaczyl, czego dotyczy uchwala nr 6 i odczytal tres¢ uchwaly.
Dotychczasowy najemca lokalu, zlozyl podanie o jego wykupienie. Wniosek pozytywnie
zaopiniowata Rada Nadzorcza, dlatego zwracamy sie¢ do Walnego Zgromadzenia o podj¢cie
uchwaly o zbyciu lokalu. Kwota za ktéra sprzedamy lokal bedzie znana dopiero po wykonaniu
operatu szacunkowego. Mozemy go zleci¢ dopiero po uzyskaniu zgody od Walnego
Zgromadzenia. Operat wykonana rzeczoznawca, majgcy odpowiednie uprawnienia.

f) Uchwala nr 6 w sprawie wyrazenia zgody na zbycie lokalu przy ul. Powstancow
Warszawskich 3/1g: za 64 glosow, przeciw 2 glosy,

Powyzsze uchwaly stanowig integralng cze$¢ niniejszego protokohu.

Ad.pkt12 Przewodniczaca Komisji Skrutacyjno-Mandatowej odczytala wyniki glosowan na
I czgsci Walnego Zgromadzenia, za wyjatkiem wynikéw z glosowan tajnych na Czlonkéw Rad
Nadzorczej, ktore zostang ogloszone na II czesci Walnego Zgromadzenia. Protok6t Komisji
stanowi integralng czes$é niniejszego protokohu.



Nie wniesiono zastrzezen do pracy Komisji Skrutacyjno-Mandatowe;.

Ad. pkt 13  Przewodniczgca Komisji Wnioskowej odczytala wnioski zgloszone na 1 czgsci
Walnego Zgromadzenia, zapisane w protokole Komisji, tj.:
1. Zabezpieczenie $mietnikéw na ulicy Okrzei i Mickiewicza — wymiana uszkodzonych
wkiladek do smietnikdéw
2. Uwzglednienie zagospodarowania ogrodkow przy budynku Matejki 5
3. Przy koszeniu pozostawia¢ czgs¢ terenow jako kwietng take

Za przyjeciem wnioskow zawartych w protokole Komisji Wnioskowej glosowalo 61 glosow,
przeciw 2 glosy.

Protokét Komisji Wnioskowe]j stanowi integralng czes$é niniejszego protokotu. Nie wniesiono
zastrzezen do pracy Komisji Wnioskowej.

Ad. pkt. 14 Na zakonczenie obrad Przewodniczacy Zgromadzenia udzielil glosu Prezesowi
Zarzadu SM ,,Wybrzeze”. Prezes podzickowal wszystkim za przybycie.

Przewodniczacy oglosit zamknigcie obrad, dziekujac wszystkim przybylym za udzial
w I czeSci Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wybrzeze”
w Stawnie.

Sekretarz I czesci Przewodniczacy I czesci
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
Anna Kosmalska Iworia Majewska
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